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Samarbejdsaftale

Ishgj Kommune
Ishgj Store Torv 20
2635 Ishgj

Boligorganisationen
(Indseet)

er der indgaet fglgende

AFTALE

om kommunal anvisning af almene familieboliger, almene ungdomsboliger og
almene aldreboliger.

| medfar af almenboliglovens § 59 har parterne aftalt falgende:
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1.2

2.1

Aftalens genstand

Aftalen omfatter boliger i afdelingen/afdelingerne (Indsat) beliggende i
Ishgj Kommune.

Samtlige ledige boliger i afdelingen/afdelingerne (Indseet) anvises af
Ishgj Kommunes boliganvisning.

Aftalens formal

Aftalen er indgaet bade med henblik pa lgsning af patreengende boligso-
ciale opgaver i Ishgj Kommune og for at styrke beboersammensatnin-
gen i afdelingen/afdelingernes (Indseet) boliger.



3.2

3.3

Kriterier for anvisningen af ledige boliger

Anvisningen af ledige boliger sker med de aftalte formal for gje pa bag-
grund af en vurdering af den boligsegendes behov og beboersammen-
seetningen i den boligafdeling, den boligsegende anvises til-eHer-boripa

anvisningstidspunkiet,

Anvisningen sker efter en konkret individuel vurdering. Navnlig falgen-
de kategorier af ansggere til en ledig bolig kan komme i betragtning:

e Unge over 18 ar, der i forbindelse med start pa arbejde eller uddan-
nelse gnsker at flytte hjemmefra eller gnsker at flytte teettere pa en
uddannelsesinstitution i regionen.

e Ansggere, som gnsker at flytte, for eksempel pa grund af jobskifte
eller lignende. Ansggeren og vedkommendes eventuelle egtefelle
eller samlever skal dokumentere erhvervslgnindtegten for de sidste
tre maneder.

e Ansggere fra Ishgj Kommune, som er kommet i boligngd pa grund
af skilsmisse, sygdom, hussalg eller lignende begivenheder. Ansg-
geren og vedkommendes eventuelle a&gtefelle eller samlever skal
dokumentere erhvervslgnindtagten for de sidste tre maneder.

e Ansggere, hvor bruttoindteegten pd ansgger, og hvor medansgger
ikke har nogen indtagt, er pd minimum 35.000 kr. pr. mdned inden
for det sidste ar.

e Pensionister og andre @ldre i Ishgj Kommune, der gnsker at flytte
til en mere &ldreegnet bolig.

e  Pensionister og andre &ldre uden for kommunen, der gnsker at flyt-
te teettere pa bern i kommunen eller med anden serlig tilknytning
til Ishgj Kommune.

e  Personer, der allerede bor i en almen bolig i Ishgj Kommune, som
modtager overfgrselsindkomster, og gnsker sig en mindre og/eller
billigere lejlighed.

Op til 25 % af de ledige boliger udlejes til personer i Ishgj Kommune,
der er i akut boligngd, eventuelt med en stgtteskrivelse fra —social-
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3.4

3.5

3.6

41

eentretCenter for Borger, @konomi og IT, eldrethandicapeentret-Center
for Voksne og Velferd eller famitiecentret-Center for Bgrn og Forebyg-
gelse i Ishgj Kommune.

Familieboliger udlejes fortrinsvis til personer over 18 ar, hvor de voksne
i husstanden er i arbejde og har veeret det gennem leengere tid, samt hvor
alle i husstanden har et stabilt boligmanster.

Ungdomsboliger udlejes fortrinsvis til unge under uddannelse, unge
med almindelig arbejdsindkomst og andre unge med szrligt behov.

Hvis en boligsegende har et hyppigt flyttemgnster, foretages der en
konkret individuel vurdering af dette. Hvis det hyppige flyttemgnster er
forarsaget af flytninger som falge af ansattelser i searlige jobs eller lig-
nende naturlige grunde, vil flyttemgnstret ikke veere til hinder for, at bo-
ligansggeren kan opna en lejlighed. Hvis flytningerne derimod skyldes
manglende betaling af boligafgift eller lignende, vil boligansggeren ikke
opfylde forudsetningerne for at fa en ny lejlighed.

Intern flytning inden for samme boligorganisations afdelinger i Is-
hgj Kommune i medfgr af oprykningsventeliste_og bytteret efter
almenlejelovens § 69

Det er aftalt, at Ishg] Kommunes boliganvisning ikke omfatter udlej-
ning, der sker i medfgr af en oprykningsventeliste til lejere i boligafde-
linger beliggende i Ishgj Kommune. Sadanne lejeaftaler kan derfor ind-
gas af boligorganisationen for sa vidt angar hver anden ledige familiebo-

lig jf. udlejningsbekendtgorelsens § 7"\Vedfhaning—internt_inden—for

Koemmunes—boliganvisning. Denne ret til indflytning efter opryknings-
ventelisten er dog betinget af, at lejeren har beboet de respektive lejlig-
heder i mindst et ar eller to ar afhaengig af, om boligorganisationens in-
terne regler giver denne ret efter forlgbet af et eller to ar. Ishgj Kommu-
ne skal dog godkende indgaelsen af det nye lejemal, safremt lejeren flyt-
ter til et starre og/eller dyrere lejemal. Husstande med minimum 3 per-
soner, hvoraf minimum ét medlem er et barn under 18 ar, har ved inter-
ne flytninger fortrinsret til familieboliger med 4 eller flere beboelses-
rum. Udlejning til lejere i boligorganisationens afdelinger i andre kom-

! Bekendtgarelse nr. 1360 af 28. november 2018 om udlejning af almene boliger, senest

&ndret ved bekendtggrelse nr. 519 af 30. april 2019.
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4.2

4.3
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muner omfattes af Ishgj Kommunes boliganvisning, uanset om de matte
sta pa en oprykningsventeliste der omfatter afdelinger i Ishgj Kommune.
Endvidere har beboere med erhvervsindtegt (herunder SU-indkomst og
pensioner) fortrinsret til alle boliger forud for beboere, der modtager
overfgrselsindkomster.Ishgj Kommunes boliganvisning omfatter heller
ikke lejemal, der udlejes ved, at den fraflyttende lejer benytter sin bytte-
ret efter almenlejelovens § 69. Ishgj Kommune skal ogsa i disse tilfeelde
godkende indgaelsen af den nye lejeaftale.

Ishgj Kommunes boliganvisning omfatter heller ikke lejemal, der udle-
jes ved, at den fraflyttende lejer benytter sin bytteret efter almenlejelo-
vens § 69. Ishgj Kommune skal ogsa i disse tilfeelde godkende indgael-
sen af den nye lejeaftale.

Ved lejeaftaler, der indgas ved intern flytning inden for samme boligor-
ganisations afdelinger i Ishgj eller ved, at den fraflyttede lejer gar brug
af sin bytteret efter almenlejelovens § 69, hafter Ishgj Kommune ikke i
den nye bolig for huslejetab og for lejernes opfyldelse af deres kon-
traktmeessige forpligtelse til istandsattelse af boligen ved fraflytning.

Boliggarantibeviser

Boligorganisationen kan, indenfor geldende regler, udstede boliggaran-
tibeviser til fraflyttede lejere, der efter fraflytning giver lejeren ret til-in-
den-for-et-to-arefter flytningen at leje en eventuel ledig bolig pa samme
made, som hvis lejeren stadig havde beboet den fraflyttede lejlighed og
dermed havde veeret omfattet af afdelingens interne flytteordning. Bo-
liggarantibeviset giver kun ret til at leje en bolig, der med hensyn til
starrelse og pris svarer til den tidligere fraflyttede lejlighed i boligafde-
lingen. Selv om boligorganisationens udlejning af den ledige bolig sker
pa grundlag af boliggarantibeviset, skal Ishgj Kommune stadig godken-
de udlejningen af den pagealdende bolig i medfer af almenboliglovens §
61. Udlejningen af boligen ma ikke finde sted, fer Ishgj Kommune
skriftligt har godkendt udlejningen, og Ishgj Kommune skal i den for-
bindelse have forelagt det boliggarantibevis, der danner grundlag for ud-

udlejningsbekendtggrelsens 8§ 6, stk. 1 og stk. 2 fastsatte betingelser.

Husstande med minimum 3 personer, hvoraf minimum ét medlem er et

Side 4



5.2

6.1

6.2

6.3

barn under 18 &r, har fortrinsret til familieboliger med 4 eller flere be-
boelsesrum.

Safremt boligorganisationen udlejer en bolig pa grundlag af et boligga-
rantibevis, hefter Ishgj Kommune ikke for huslejetab og tab ved leje-
rens manglende opfyldelse af forpligtelserne til istandseettelse af det le-
jede ved fraflytning af lejemalet.

Administration af boligudlejningen

Boligsggende henvises af boligorganisationen til Ishgj Kommunes bo-
liganvisning.

Til opfyldelse af forpligtelserne efter almenboliglovens § 59, stk. 1 sen-
der den almene boligorganisation meddelelse om hver 4. ledige familie-
bolig og hver 4. ledige ungdomsbolig direkte til Ishgj Kommune, sa
snart boligorganisationen har faet lejerens opsigelse eller i gvrigt har fa-
et meddelelse om, at boligen er eller vil blive ledig til genudlejning.
Meddelelsen fremsendes pr. e-mail til Ishgj Kommunes boliganvis-
ningskontor og skal indeholde oplysning om, hvornar lejligheden efter
eventuel istandsattelse er ledig til genudlejning samt datoen for, hvornar
den fraflyttede lejers forpligtelse til lejebetaling opharer ved udlgbet af
det kontraktmassige opsigelsesvarsel pa tre maneder til den farste hver-
dag i en maned, der ikke er dagen fer en helligdag. Endvidere skal med-
delelsen indeholde oplysninger om starrelsen af den lejede bolig, antal-
let af veerelser, huslejen og de driftsudgifter lejeren skal betale som til-
leeg til huslejen for forsyning med varme og vand, antenne, nyt kekken
m.v.

For de-gvrige-hver anden af de ledige familieboliger, jf. udlejningsbe-
kendtgarelsens 8§ 7, udarbejder boligorganisationen straks et boligtilbud
til ansggere, som er skrevet op pa oprykningsventelisten og opfylder be-

tingelserne for at leje boligen.-harbeetiafdelngeni-mere-end-et-ellerto
ar-efter-boligorganisationens—regler: Boligorganisationen skal straks ved

modtagelse af opsigelsen have truffet afgerelse, om den ledige bolig
skal-kan overtages efter reglerne om intern flytning, eller skal sendes til
anvisning via Ishgj Kommune som navnt ovenfor under pkt. 6.2 eller i
henhold til almenboliglovens § 59, stk. 2.-senest-2-manederfarden-date;
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6.4

Boligorganisationen skal pd samme méde som bestemt under pkt. 6.2 s&

hurtigt som muligt sende Ishgj Kommunes boliganvisning meddelelse
om andre ledige boliger, der skal anvises af Ishgj Kommune i medfar af
den herom indgdede aftale om generel boliganvisning for Ishgj Kom-
mune.

6:46.5 Boligorganisationen skal ivaerksztte og fuldfare en eventuel istandseet-

telse af den ledige bolig uden ugrundet ophold og sa hurtigt som muligt
i overensstemmelse med reglerne i kap. 6 i bekendtgarelse om vedlige-
holdelse og istandsattelse af almene boliger.

6.56.6  Ishgj Kommune starter boligudlejningen, sa snart kommunen har mod-

| 6.66.7

| 6768

taget meddelelse om, at boligen er eller vil blive ledig til udlejning pa en
given dato. Ishgj Kommune skal fremme udlejningen mest muligt under
iagttagelse af fremgangsmaderne i narvaerende bestemmelse og i pkt.
6.6 og pkt. 6.8 nedenfor. Ishgj Kommune kontakter uden ugrundet op-
hold en eller flere boligsggende og tilbyder lejligheden. Hvis den bolig-
sggende ansker at leje den ledige lejlighed, giver Ishgj Kommune den
boligsegende oplysning om, at aftale om eventuel fremvisning af lejlig-
heden kan treffes med boligafdelingens ejendomskontor. Ishgj Kom-
mune giver samtidig boligorganisationen meddelelse herom. | pakom-
mende tilfeelde gennemfgrer boligafdelingens ejendomskontor herefter
fremvisningen hurtigst muligt.

Nar Ishgj Kommune har udvalgt en lejer til den ledige bolig, men inden
der gives endelig accept pa lejeaftalen, kan Ishgj Kommune rette hen-
vendelse til boligorganisationen for at undersgge, om den pagaldende
person/familie har et udestdende med boligorganisationen fra eventuelle
tidligere lejemal. Ishgj Kommunes henvendelse skal ske pr. e-mail via
boligselskabernes sikkermail—oo@boligforening-gk. Boligforeningen
besvarer Ishgj Kommunes henvendelse senest tre hverdage efter, at bo-
ligforeningen har modtaget henvendelsen.

Nar Ishgj Kommune herefter har anvist en boligsegende til en ledig
lejlighed, underrettes boligorganisationen herom, og boligorganisatio-
nen drager herefter omsorg for at gennemfgre de normale procedurer
med hensyn til udarbejdelse af lejekontrakt, overdragelse af det lejede
m.v. Boligerne udlejes med indflytning enten den 1. eller den 15. i en

méned' aekgain aidTalalala 2 alaldaaks abslV/aWiaallala em-ergaae
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6-86.9

7.1

| 737.2

Safremt en lejer, som Ishgj Kommune har anvist til en ledig lejlighed,
ikke har underskrevet lejekontrakten med boligorganisationen inden otte
hverdage efter, at Ishgj Kommune har givet boligorganisationen medde-
lelse om anvisningen, skal boligorganisationen straks underrette Ishgj
Kommune herom, saledes at Ishgj Kommune kan anvise en ny lejer til
det ledige lejemal.

Ishgj Kommunes heftelse

Kommunens heftelse falger bestemmelserne i lov om almene boliger
m.v. med tilhgrende bekendtgerelse og vejledninger. Safremt disse be-
stemmelser &ndres, genforhandles aftalen.

Ishgj Kommune deaekker saledes fglgende:

Boligafgift for en ledig lejlighed, dog farst efter at lejligheden er fraflyt-
tet og klar til indflytning. Boligorganisationen skal administrere fraflyt-
ningssagen saledes, at Ishgj Kommune far mindst en maned til at genud-
leje lejligheden regnet fra den 1. eller 15. i en maned.

Ishgj Kommune garanterer endvidere for den af Ishgj Kommune anviste
lejers opfyldelse af den kontraktmessige forpligtelse over for boligor-
ganisationen til at istandsatte boligen ved fraflytning. Safremt udgifter-
ne til istandsettelse af den fraflyttede lejlighed vurderes at ville oversti-
ge lejerens indskud med mere end kr. 30.000, skal boligorganisationen
give Ishgj Kommune skriftlig meddelelse herom pr. e-mail pa adresser-
ne 38410@ishoj.dk og boliganvisningen@ishoj.dk. Samtidig skal bolig-
organisationens lokale ejendomskontor telefonisk kontakte Ishgj Kom-
munes boliganvisning for at undersgge, om kommunen gnsker at se bo-
ligen, inden istandsettelsen af boligen igangsettes. Hvis disse procedu-
rer for underretning af Ishgj Kommune om istandseettelse ikke bliver
overholdt, bortfalder boligorganisationens eventuelle krav pa Ishgj
Kommune pa erstatning af istandsattelsesudgifterne.
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8.1

8.2

Opgorelse og afregning af huslejetab for ledige lejligheder og
istandsaettelsesudgifter der skal erstattes af Ishgj Kommune

Boligorganisationen er forpligtet til at soge tHgedehavende-husleje-og

istandseettelsesudgifter, der ikke kan daekkes af lejerens indskud, betalt
af den fraflyttede lejer inden eventuelle tab kan kraeves erstattet af Ishgj
Kommune. Boligorganisationen er forpligtet til uden ugrundet ophold at
gennemfgre en normal inkassoprocedure omfattende udenretligt inkas-
sopakrav fra boligafdelingen til debitor, betalingspakrav efter retspleje-
lovens kap. 44 a med pafglgende eksekutionsforretning i fogedretten,
inden fraflytningssagen afregnes som uerholdelig over for Ishgj Kom-
mune. trkassesagen-Inkassoproceduren skal fremmes hurtigst muligt og
i gvrigt gennemfares pa en gkonomisk optimal made, herunder ved ind-
gaelse af forlig om afdragsvis betaling af lejerens fraflytningsregning.
Hvis gkonomiske hensyn tilsiger, at boligorganisationenselskabet skal
aftale en afdragsordning og/eller ydegivelejeren en dekort pa fraflyt-
ningsregningen, skal en mulig aftale herom_med den fraflyttede lejer
forlods godkendes af Ishgj Kommune, saledes at kommunen kan afgare,
om kommunen vil acceptere aftalen eller sagen skal sendes til retlig in-
kasso eller boligselskabet skal afslutte sin behandling af sagen og afreg-
ne den overfor Ishgj Kommune. Ishgj Kommune sem-hereftererstatter
boligorganisationenselskabet den dekort, som lejeren matte harfaet pa
fraflytningsregningen_med samtykke fra Ishgj Kommune. Hvis det pa
forhand-ma vurderes, at lejeren ikke kan betale geelden til boligorganisa-
tionen, eller at omkostningerne til forfalgelse af kravet vil sta i et mis-
forhold til geeldens starrelse, bar sagen efter forgaeves udenretligt pakrav
til debitor og efter forudgaende konsultation med Ishgj Kommunes bo-
liganvisning afsluttes og afregnes over for Ishgj Kommune. Boligorga-
nisationen skal konsultere Ishgj Kommunes boliganvisning, inden sagen
sendes til inkasso hos advokat eller anden ekstern inkassovirksomhed og
inden der iveerksattes retlige skridt til inddrivelse af krav mod den fra-
flyttede lejer, sdledes at Ishgj Kommune kan vurdere, om man vil give
afkald pa yderligere inkassoskridt. Ishgj Kommune betaler boligorgani-
sationens eksterne udgifter til inkassoprocessen i form af udgifter til in-
kassebureau—eHer-advokat_eller anden ekstern inkassovirksomhed, rets-
afgifter og lignende mod dokumentation for de naevnte udgifter.

Huslejetab opgeres manedsvis bagud og afregnes senest i lgbet af den
farste maned efter kvartalsudlgb. Tab pa istandsettelsesregninger skal
opgeres umiddelbart efter, at det i overensstemmelse med bestemmel-
serne i pkt. 8.1 er konstateret, at kravet er uerholdeligt, og Ishgj Kom-
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8.3

8.4

9.1

9.2

mune afregner herefter de fakturerede tab senest i lgbet af den farste
maned efter kvartalsudlgb. Afregningen af huslejetab skal vere vedhaf-
tet faktura for det huslejetab, Ishgj Kommune skal erstatte. For sa vidt
angar tab pa boligselskabets krav mod lejer pa betaling af istandsattel-
sesarbejder i forbindelse med fraflytningen, skal boligorganisationens
afregning veere vedheeftet kopi af anvisningen fra Ishgj Kommune, fra-
flytningsrapporten efter bekendtgerelse om vedligeholdelse og istand-
settelse af almene boliger 8§ 14, kopi af regningerne for de udferte
istandseettelsesarbejder, fraflytningsregningen til lejer samt korrespon-
dancen mellem boligorganisationen og lejeren om betaling af fraflyt-
ningsregningen_og om de inkassoskridt, der i gvrigt er foretaget overfor
den fraflyttede lejer. Dokumentationen fremsendes elektronisk pr. e-
mail. Krav pa istandszttelse af boligen ved fraflytning skal modregnes i
beboerindskuddet far eventuelle huslejerestancer. Hvis den her fastsatte
dokumentation for berettigelsen af boligorganisationens krav mod den
fraflyttede lejer og for at kravet er blevet sggt inddrevet efter de aftalte
retningslinjer ikke preesteres, kan Ishgj Kommune afvise at betale for
istandsettelsesregningen og de hermed forbundne udgifter.

Fraflytningsregninger pa husleje og istandsettelse af boligen skal veere
fremsendt til Ishgj Kommune inden udgangen af januar maned i det ka-
lenderar, der falger efter det ar, hvori regningerne har kunnet kraeves be-
talt af Ishgj Kommune, jf. bestemmelserne ovenfor i pkt. 8.2. Safremt
den navnte frist for fremsendelse af krav pa betaling af fraflytningsreg-
ningerne ikke overholdes, bortfalder boligorganisationens krav mod Is-
hgj Kommune pa betaling af de pagaldende fraflytningsregninger.-Fer-
®ldelsesfrist-falgerlovgivaingen._Boligorganisationens krav mod Ishgj
Kommune foraldes i gvrigt efter lovgivningens almindelige regler, jf.
Foreeldelsesloven, lovbekendtggrelse 2015-11-09, nr. 1238.

Nar Ishgj Kommune har betalt boligorganisationens huslejetab og tab pa
regninger til istandsattelse af den fraflyttede bolig, indtreeder Ishgj
Kommune i boligorganisationens krav mod den fraflyttede lejer.

Aftalens ikrafttreeden og lgbetid

Neervaerende aftale traeder i kraft den x.

Aftalen Igber indtil den x.



9.3 Hvis lovgivningen eller andre forhold af vaesentlig betydning for naer-
vaerende kontrakt matte &ndre sig inden den x, kan hver af parterne an-
mode om en genforhandling af aftalens vilkar.

Ishgj, den / 201x Tastrup, den / 201x
For Ishgj Kommune For boligorganisationen
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